
บทท่ี 1  
 

รายละเอียดโครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2568 

2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุด เฟล็กซ่ี สุขสวสัด์ิ ของ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 25 จาํกดั ตั้งอยู่เลขท่ี 11 ซอยสุขสวสัด์ิ 

แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร มีห้องพกัอาศยั 493 ห้อง ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนด

ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้าํเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัทาํเม่ือไดรั้บอนุญาตให้

ดาํเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยกาํหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ี

มีจาํนวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัทาํรายงานผลการ

ปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด เฟล็กซ่ี สุขสวสัด์ิ ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงาน

ท่ี ทส 1009.5/8948 ลงวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2558 อยา่งเคร่งครัด รวมถึงไดน้าํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงาน

อนุญาตและสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจาํทุก 6 เดือน 
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3 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ   บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น 
 ทิศใต ้    บา้นพกัอาศยั สูง 3 ชั้นและโกดงัเก็บสินคา้ 
 ทิศตะวนัออก    ถนนสุขสวสัด์ิ 13 (กวา้งประมาณ 8 เมตร) ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2  

ชั้น อาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้นบริษทั เอม็ดี พร้ินต้ิง เทรด จ ากดั พื้นท่ีวา่ง 
และอู่ซ่อมรถ 

 ทิศตะวนัตก       คลองบางประแกว้ (กวา้งประมาณ 18 เมตร) ถดัไปเป็นวดัเกียรติประดิษฐ์  
และโรงกลึง PNA 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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4 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ    : เฟลก็ซ่ี สุขสวสัด์ิ 

สถานท่ีตั้งโครงการ   : 11 ซอยสุขสวสัด์ิ แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร  

ช่ือเจ้าของโครงการ   : นิติบุคคลอาคารชุด เฟลก็ซ่ี สุขสวสัด์ิ 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ความ

     สูง 8 ชั้น จาํนวน 3 อาคาร มีห้องพกัอาศยั 493 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 

     155 คนั 

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ 

โครงการ เฟลก็ซ่ี สุขสวสัด์ิ ตั้งอยูบ่นพื้นท่ี 3 – 3 – 89.2 ไร่ (6,356.8 ตารางเมตร) โดยโครงการมีลกัษณะเป็น

อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคาร 22.90 เมตร (วดัความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึง

ระดบัพื้นชั้นหลงัคา) จาํนวน 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A, B และอาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 493 

หอ้ง  

โดยการใชส้อยพื้นท่ีภายในโครงการ ประกอบดว้ย 

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 161 ห้อง ขนาด

หอ้งนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมดมีพื้นท่ีอาคารรวม 6,836.11 ตารางเมตร รายละเอียดแต่ละชั้นมีดงัน้ี

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย หอ้งสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งโถงทางเขา้ หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งเคร่ือง

ไฟฟ้า หอ้งป้ัมนํ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได ทางเดิน และท่ีจอดรถในอาคาร 37คนั 

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ินจาํนวน 161ห้อง (ชั้นละ 23 ห้อง ขนาด

ห้องชุดพกัอาศยันอ้ยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด) ห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัไดและ

ทางเดิน  

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า และบนัได 
 

2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 129 หอ้ง ขนาดหอ้ง

นอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตรทั้งหมด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,036.15 ตารางเมตร รายละเอียดแต่ละชั้นมีดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องป้ัมนํ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องนํ้ า โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ ลิฟต์ บนัได ทางเดิน 

และท่ีจอดรถในอาคาร 47 คนั  
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5 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ชั้นท่ี 2 เป็นสระว่ายนํ้ า พื้นท่ีสีเขียว ห้องออกกาลงักาย ห้องสมุด ห้องนํ้ าชาย ห้องนํ้ าหญิงห้องชุดพกั

อาศยัจาํนวน 15 ห้อง (ขนาดห้องชุดพกัอาศยัน้อยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูล

ฝอยประจาํชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 3-8 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ินจาํนวน 114 ห้อง (ชั้นละ 19 ห้อง ขนาดห้องชุดพกัอาศยั

น้อยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และ

ทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า และบนัได 
 

3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 203 ห้อง มีขนาด

หอ้งนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตรทั้งหมด และมีพื้นท่ีอาคารรวม 8,056.88 ตารางเมตร รายละเอียดแต่ละชั้นมี

ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องป้ัมนํ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องนํ้ า โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ ลิฟต์ บนัได ทางเดิน 

และท่ีจอดรถในอาคาร 52 คนั 

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ินจาํนวน 203หอ้ง (ขนาดหอ้งชุดพกัอาศยั

นอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตรทั้งหมด)หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า และบนัได
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6 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งนํ้าใช ้

โครงการจะใช้นํ้ าจากการประปานครหลวงสาขาสุขสวสัด์ิโดยจะต่อท่อประปานครหลวงสาขาสุขสวสัด์ิ

ผ่านมิเตอร์เพื่อนานํ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นจากนั้นจะสูบนํ้ าไปยงัถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้ารวมปริมาณนํ้ า 301 

ลูกบาศก์เมตร แล้วจึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆของแต่ละอาคารท่ีต้องการ นอก จากน้ียงัมีสระว่ายนํ้ าภายใน

โครงการสามารถนาํมาเป็นนํ้ าสํารองเพื่อการดบัเพลิงไดอี้กทางหน่ึง ทั้งน้ีการประปานครหลวงสาขาสุขสวสัด์ิ 

ไดต้รวจสอบท่ีตั้งโครงการแลว้ พบวา่สามารถใหบ้ริการจ่ายนํ้าประปาใหแ้ก่โครงการได ้

2) ปริมาณนํ้าใช ้

ประเ มินปริมาณ นํ้ า ใช้ตา มเกณฑ์ม าตรฐา นขั้ นตํ่ า ท่ีกําหนดโดยสํา นักงานนโยบาย แล ะ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยกาํหนดใหห้อ้งชุดพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 

มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไปทั้งน้ี หากพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละห้องพกัภายในโครงการ

มีขนาดนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะคาํนึงถึงจาํนวนห้องนอน

ในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยกาํหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศยัไม่ตํ่ากวา่ 3 คน แต่หากพบวา่เม่ือประเมิน

แลว้มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกวา่เกณฑท่ี์กาํหนดของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะ

ใชต้ามค่าท่ีกาํหนดแทนสาํหรับพนกังาน ประเมินปริมาณนํ้ าใชอ้ตัรา 5 คน/อาคาร กาํหนดอตัราการใชน้ํ้ าท่ี 50 

ลิตร/คน/วนัซ่ึงจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีความตอ้งการใช้นํ้ ารวมทั้งส้ิน 301 ลูกบาศก์เมตร/วนั

รายละเอียดมีดงัน้ี 
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7 
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3) การสาํรองนํ้าใช ้

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคาร 22.90 เมตร (วดัความสูง

จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา)จาํนวน 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A, B และอาคาร Cมี

ห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 493 ห้อง มีความตอ้งการนํ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค รวมทั้งหมด 299 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ซ่ึงแหล่งนํ้าใชข้องโครงการมาจากนํ้ าประปาของโครงการจะใชน้ํ้าจากการประปานครหลวงสาขาสุข

สวสัด์ิ โดยจะต่อท่อประปานครหลวงสาขาสุขสวสัด์ิผ่านมิเตอร์เพื่อนานํ้ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ้าใตดิ้นจากนั้นจะ

สูบนํ้าไปยงัถงัเก็บนํ้าดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆของอาคาร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

 
 

โครงการจดัให้มีฝาถงัเก็บชั้นใตดิ้น จาํนวน 2 ฝา/ถงั เพื่ออานวยความสะดวกในการทาํความสะอาด ซ่ึง

เปิดทางดา้นบนถงั ถงัจะอยู่ในสภาพปิดจึงสามารถกนัหนู หรือแมลงต่างๆ รวมทั้งฝุ่ น หรือส่ิงสกปรกต่างๆ ได ้

ทั้งน้ีเพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบจากการปนเป้ือนของนํ้ าในถงัเก็บนํ้ าสํารองใตดิ้นและชั้นดาดฟ้า 

จึงเสนอให้โครงการใช้สีรองพื้นและทบัหนํ้ าดว้ยสีอีพ็อกซ่ีท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ 
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มอก.1048-2539 ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยดึเกาะดี ทนทานทนต่อแรงกระแทกและการขดูขีดและนํ้าในถงั

เก็บนํ้ าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือน และความปลอดภยัสาหรับการบริโภคเพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั 

และจะตอ้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ าสํารองใตดิ้นและชั้นดาดฟ้า ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัตะกอน (sluding) 

และส่ิงมีชีวิตขนาดเลก็ท่ีเล็ดลอดเขา้ไปแลว้ทาให้เกิดการปนเป้ือนของนํ้ าภายในถงัเก็บนํ้ าสํารองใตดิ้นและชั้น

ดาดฟ้า รวมทั้งป้องกนัโรค weter-borne สาหรับการลา้งทาความสะอาดถงัเก็บนํ้ าดงักล่าว โครงการจะจา้งให้

บริษทัรับทาํความสะอาดเขา้มาดาํเนินการ โดยมีวิธีลา้งทาความสะอาด ไดแ้ก่ ใชเ้คร่ืองฉีดนํ้าความดนัสูงเพื่อฉีด

ลา้งส่ิงสกปรกออก จากถงัเก็บนํ้ าสํารองใตดิ้นและชั้นดาดฟ้าจนสะอาด แลว้ใชเ้คร่ืองสูบนํ้ าสูญญากาศสูบเอา

ตะกอนออกจากถงัเก็บนํ้าสาํรองใตดิ้นและชั้นดาดฟ้าจนหมด 
 

2. การบ าบัดน ้าเสีย 

1) ปริมาณนํ้าเสีย 

นํ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย นํ้าโสโครกจากหอ้งส้วมนํ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และนํ้าเสียจาก

การประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัพนกังานภายในโครงการและห้องออกกาลงักายโดยปริมาณนํ้าเสียคิด

เป็น 80% ของปริมาณนํ้าใช ้ไม่รวมนํ้าใชจ้ากสระวา่ยนํ้ารายละเอียดมีดงัน้ี 
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1. รายละเอียดและขั้นตอนการบาํบดันํ้าเสีย 

รายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของการบาํบดันํ้ าเสียภายในโครงการ มีดงัน้ี ปริมาณนํ้ าเสียของทั้ง

โครงการประมาณ 240 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นอาคาร A ประมาณ 77.77 ลบ.ม./วนั อาคาร B ประมาณ 63.32 ลบ.ม./

วนั และอาคาร C ประมาณ 97.64 ลบ.ม./วนั โดยนํ้ าเสียส่วนครัวจะถูกรวบรวมเขา้บ่อดกัไขมนัก่อนไปรวมกบั

นํ้ าเสียจากส่วนอ่ืนเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบเติมอากาศเล้ียง

ตะกอนเวียนกลบั (Aeration Activated Sludge Process; AS) ประกอบด้วย ถงัเกรอะ (Solid Separation Tank) 

ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) และถังพักนํ้ าใส (Effluent Tank) โดย

ออกแบบให้อาคาร A, B และ C สามารถรองรับนํ้ าเสียไดข้นาด 80 ลบ.ม. 70 ลบ.ม.และขนาด 120 ลบ.ม. โดย

แต่ละอาคารจะใช ้1 ถงั/อาคาร รายการคาํนวณระบบบาํบดันํ้าเสีย โดยมีรายละเอียดระบบบาํบดันํ้าเสีย ดงัน้ี 

- อาคาร A : มีปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 77.50 ลบ.ม./วนั ทางโครงการได ้

ออกแบบระบบบาํบดันํ้าเสีย จาํนวน 1ชุด สามารถรองรับนํ้าเสียไดป้ริมาณ 80 ลบ.ม./วนั 

- อาคาร B : มีปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 63.32 ลบ.ม./วนัทางโครงการได ้

ออกแบบระบบบาํบดันํ้าเสีย จาํนวน 1ชุด สามารถรองรับนํ้าเสียไดป้ริมาณ 70 ลบ.ม./วนั 

- อาคาร C : มีปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 97.64 ลบ.ม./วนัทางโครงการได ้

ออกแบบระบบบาํบดันํ้าเสีย จาํนวน 1ชุด สามารถรองรับนํ้าเสียไดป้ริมาณ 120 ลบ.ม./วนั 
 

การนาํนํ้ าทิ้งกลบัมาใช้ในการรดนํ้ าตน้ไม ้พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 1,538.30 ตร.ม. ประเมิน

อตัราการใชน้ํ้ าเพื่อรดนํ้ าตน้ไม ้เฉล่ีย 20 ลิตร/ตร.ม./วนั โดยโครงการจะนานํ้ าทิ้งกลบัมาใชใ้นการรดนํ้ าตน้ไม ้

สามารถประเมินปริมาณนํ้าเพื่อใชร้ดนํ้าตน้ไมด้งัน้ี 

พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด     =  1,538.30  ตร.ม. 

อตัราการซึมนํ้า (Rate of Wastewater Application) =  0.1   ลบ.ม./ตร.ม./วนั 

ปริมาณความตอ้งการใชน้ํ้า    =  1,538.30 x 0.1 

=  153.83   ลบ.ม./วนั 

ดงันั้น นํ้าใชเ้พื่อรดนํ้าตน้ไมส้าหรับพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 153.83 ลบ.ม./วนั 
 

การจดัการละอองนํ้ า (Aerosol) การระบายอากาศออกจากบ่อปรับเสถียร บ่อเติมอากาศและบ่อย่อยสลาย

ตะกอน อาจมีแบคทีเรียและเช้ือราเกาะมากับละอองนํ้ า (Aerosol) ท่ีไหลผ่านมาตามท่อระบายอากาศ

แพร่กระจายออกสู่ภายนอก โดยแบคทีเรียและเช้ือราดงักล่าวจะกระจายอยู่ในอากาศหรือทางฝอยละอองนํ้ า 

(Aerosol) ได ้การสัมผสัหรือหายใจเขา้ไปอาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดินหายใจ โรคภูมิแพ ้โรคผิวหนงัต่อ

ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการได ้โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การติดตั้ง Filter ท่ีท่อระบายอากาศ ซ่ึงภายในบรรจุดว้ย 
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ถ่าน เปล่ียนทุก ๆ 2 เดือน เพื่อกาํจดั Aerosol ท่ีเกิดจากการบาบดันํ้ าเสีย และบริเวณส่วนปลายท่อปิดดว้ยแผ่น

ฟองนํ้าแบบบางโดยอากาศไหลผา่นไดส้ะดวก 
 

การกาํจดัก๊าซมีเทน ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นในบ่อเกรอะและบ่อดักไขมนัท่ีระบายออกสู่ภายนอกจะส่งผล

กระทบโดยตรงต่อภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วนหน่ึงท่ีทาให้อุณหภูมิโลกเพิ่มขึ้น จึงนับว่าเป็นสารท่ีมี

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน โครงการจดัให้มีการกาํจดัก๊ าซมีเทนท่ีขึ้นใน

บ่อเกรอะ โดยออกแบบเป็นบ่อกาํจดัก๊าซมีเทนบริเวณถงัเกรอะ ภายในเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2 

น้ิว เจาะรูขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 3 มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 เซนติเมตร โดยปล่อยก๊าซมีเทนระเหยผ่านดินบริเวณ

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ซ่ึงฝังลึกประมาณ 1 เมตร  

การกาํจดัก๊าซมีเทนของอาคาร A : จะมีปริมาณมีเทนเกิดขึ้น 2,090.85 ลิตร/วนั ตอ้งการบ่อปุ๋ ยหมกัเพื่อ

กาํจดัก๊าซมีเทน 0.85 ตร.ม. โครงการออกแบบใหมี้บ่อดินท่ีจดัเตรียมเพื่อกาํจดัก๊าซมีเทนจากระบบบาบดันํ้าเสีย

ของอาคาร A กวา้ง 1.0 ม. ยาว 1.0 ม. ลึก 1.2 ม. พิ้นท่ีผิวเท่ากบั 1.0 ตร.ม. (> 0.85 ตร.ม.) สามารถกาํจดัก๊าซ

มีเทนท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

การกาํจดัก๊าซมีเทนของอาคาร B : จะมีปริมาณมีเทนเกิดขึ้น 1,776.12 ลิตร/วนั ตอ้งการบ่อปุ๋ ยหมกัเพื่อกาํจดั

ก๊าซมีเทน 0.74 ตร.ม. โครงการออกแบบให้มีบ่อดินท่ีจดัเตรียมเพื่อกาํจดัก๊าซมีเทนจากระบบบาบดันํ้ าเสียของ

อาคาร B กวา้ง 1.0 ม. ยาว 1.0 ม. ลึก 1.2 ม. พิ้นท่ีผิวเท่ากบั 1.0 ตร.ม. (> 0.74 ตร.ม.)สามารถกาํจดัก๊าซมีเทนท่ี

เกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

การกาํจดัก๊าซมีเทนของอาคาร C : จะมีปริมาณมีเทนเกิดขึ้น 3,044.78 ลิตร/วนั ตอ้งการบ่อปุ๋ ยหมกัเพื่อกาํจดั

ก๊าซมีเทน 1.27 ตร.ม. โครงการออกแบบให้มีบ่อดินท่ีจดัเตรียมเพื่อกาํจดัก๊าซมีเทนจากระบบบาบดันํ้ าเสียของ

อาคาร A กวา้ง 1.5 ม. ยาว 1.0 ม. ลึก 1.2 ม. พิ้นท่ีผิวเท่ากบั 1.5 ตร.ม. (> 1.27 ตร.ม.) สามารถกาํจดัก๊าซมีเทนท่ี

เกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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3. การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

ระบบระบายนํ้าของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. ระบบระบายนํ้าฝนจากหลงัคา 

ประกอบดว้ย หวัรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิวรับนํ้าฝนจากหลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตาม

ท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบๆ แต่ละอาคารต่อไป 

2. ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

(1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสียขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว 

รับนํ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบบาบดันํ้าเสียรวมของแต่ละอาคาร 

(2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายนํ้าโสโครกขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

4 น้ิวรับนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบาบดันํ้าเสียรวมของแต่ละอาคาร

ต่อไป 

ผังระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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(3) ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe)ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าจากการประกอบ

อาหารขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 และ 4 น้ิวทาหนํ้าท่ีระบายนํ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละ

หอ้งพกั เขา้สู่บ่อดกัไขมนัภายในระบบบาบดันํ้าเสียรวมของโครงการรายละเอียดผงัแนวด่ิงระบบ

สุขาภิบาลภายในอาคาร 

3. ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าเสีย กล่าวคือนํ้าฝนจะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้า 

ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.80 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และรวบรวมปริมาณนํ้าหลากส่วนเกินภายในท่อ

ระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าของโครงการ แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณประโยชน์ดา้นหนํ้าโครงการใน

อตัราท่ีไม่เกินอตัราการระบายนํ้าก่อนการพฒันาโครงการไว ้ทั้งน้ีสาํนกังานเขตราษฎร์บูรณะไดมี้หนงัสือแจง้วา่

โครงการสามารถเช่ือมท่อระบายนํ้าของโครงการกบัท่อระบายนํ้าสาธารณประโยชน์ริมถนนสุขสวสัด์ิ 13 และ

ระบายนํ้าลงสู่ท่อระบายนํ้าดงักล่าวได ้

4. การดูแลสระวา่ยนํ้า 

ออกแบบใหมี้ระบบกรองนํ้าของสระวา่ยนํ้าเพื่อกรองส่ิงสกปรก ฝุ่ นละออง ตะกอน จากนํ้าในสระวา่ยนํ้า 

ทั้งน้ีผูอ้อกแบบไดพ้ิจารณาเลือกระยะเวลาในการกรองท่ีมีความเหมาะสมและเพียงพอต่อกรองนํ้าบริเวณบ่อนํ้า 

โดยติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้าไวใ้นแต่ละสระ ใชร้ะยะเวลาในการกรอง 6 ชัว่โมง/วนั รวมทั้งออกแบบให้ติดตั้งสวิทซ์

ตั้งเวลาอตัโนมติั (Timer Switch) เพื่อใหก้ารทางานของเคร่ืองสูบนํ้าในการกรองทางานในช่วงเวลาท่ีเหมาะสม

และตามเวลาท่ีกาหนดไว ้ซ่ึงจะช่วยใหป้ระหยดัพลงังานมากขึ้นนอกจากน้ี เพื่อช่วยลดการทางานของเคร่ืองสูบ

นํ้ากาํหนดให้โครงการตอ้งจดัใหมี้พนกังานชอ้นเศษใบไมห้รือเศษวสัดุต่างๆ ท่ีร่วงหล่นลงไปในสระวา่ยนํ้าเพื่อ

ลดการอุดตนัของระบบสูบนํ้ าซ่ึงจะช่วยใหเ้คร่ืองสูบนํ้าทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพเป็นการอนุรักษพ์ลงังาน

ไดอี้กทางหน่ึง 
 

4. การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

การประเมินปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการใช้เกณฑใ์นการคาํนวณตามแนวทางการจดัทาํ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการท่ีพกัอาศยับริการชุมชนและสถานท่ีพกัตากอากาศซ่ึงจดัทาํ

โดยสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพ.ศ. 

2542 กาํหนดให้ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 3 ลิตร/คน/วนั ซ่ึงห้องพกัของโครงการทั้งหมด มี

ขนาดน้อยกว่า 35 ตร.ม. จึงใช้เกณฑ์จาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หน่วยในการประเมินปริมาณมูลฝอยซ่ึงสามารถ

ประเมินปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากโครงการ 4.78 ลบ.ม./วนั รายละเอียดมีดงัน้ี 
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2) การจดัการมูลฝอย 

(1) หอ้งพกัมูลฝอยรวม จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมไวบ้ริเวณใกลถ้นนดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร A ภายใน

โครงการจาํนวน 1 แห่ง แบ่งออกเป็นห้องพกัมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นท่ี 4.55 ตร.ม. ความจุ 6.83 ลบ.ม. 

ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นท่ี 5.65 ตร.ม. ความจุ 8.48 ลบ.ม. โดยมูลฝอย RECYCLE มูลฝอย

อนัตรายจะจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยไวใ้นหอ้งมูลฝอยแหง้  

(2) หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํภายในแต่ชั้นของแต่ละอาคาร ตั้งแต่

ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 จาํนวน 1 หอ้ง/ชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัรองรับมูล

ฝอย 4 ประเภท ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได ้ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล

หรือขยะท่ีสามารถนาํไปขายได ้ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไปขนาด 20 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

และถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 20 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ทั้งน้ี เม่ือเปิดดาํเนินโครงการจะประชาสัมพนัธ์ให้ผู ้

พกัอาศยันามูลฝอยมาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้นดงักล่าวและจะจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดมา

จดัเก็บมูลฝอยไปไวย้งัถงัพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคาร โดยจดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ

และคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอยพร้อมทั้งติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ และกาหนด

ใหพ้นกังานปฏิบติังานรวบรวมและขนยา้ยมูลฝอย ในช่วงเวลา13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวน

ผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด 
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สําหรับถังรองรับมูลฝอยอันตราย โดยโครงการมีลักษณะเป็นอาคารเพื่อการพกัอาศัยมูลฝอยอันตราย 

(Hazardous Waste) ท่ีจะเกิดขึ้น อาทิเช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง ยาเส่ือม

คุณภาพ บรรจุภณัฑส์ารเคมีต่างๆ เป็นตน้ ทั้งน้ีโครงการจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 250 ลิตร จาํนวน 3 

ถงั ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัวา่ “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะ

รองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงสําหรับใส่มูลฝอยอันตรายและมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอย

อนัตราย” เพื่อให้สํานกังานเขตราษฎร์บูรณะมารับไปกาจดัพร้อมกบัมูลฝอยทัว่ไป ทั้งน้ีเพื่อให้การคดัแยก เก็บ

ขน และกาํจัดมูลฝอยอันตรายมีความถูกต้องเหมาะสมเสนอให้มีพนักงานทาํความสะอาดทาหนํ้ าท่ีในการ

รวบรวมมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้นและบริเวณต่างๆ และคดัแยกมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท

จากนั้นนาํไปไวใ้นถงัมูลฝอยอันตรายของห้องพกัมูลฝอยรวมต่อไปทั้งน้ีโครงการจะจดัให้มีพนกังานทาํความ

สะอาดหอ้งพกัมูลฝอยอยา่งสมํ่าเสมอ โดยนํ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยจะไหลเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสีย

รวมของโครงการต่อไป 
 

5. ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะ ทั้งน้ีโครงการไดป้ระสานไปยงัการ

ไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะเพื่อตรวจสอบการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการการไฟฟ้านครหลวง

เขตราษฎร์บูรณะไดย้ืนยนัความพร้อมของกาลงัไฟฟ้าว่าเพียงพอต่อการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ สําหรับ

รายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าภายในโครงการดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 4,500  kVA โดยแยกเป็นปริมาณการใช้

ไฟฟ้าในแต่ละอาคารดงัน้ีอาคาร A ใชไ้ฟฟ้าประมาณ 1393.91 kVA อาคาร B ใชไ้ฟฟ้าประมาณ 1,170.42 kVA 

อาคาร C ใช้ไฟฟ้าประมาณ 1,691.55 kVA โดยมีแหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าสําหรับโครงการจากการไฟฟ้า

นครหลวง (กฟน.) ผา่นระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบติดตั้งหมอ้แปลงชนิด Oil Type 

โดยแยกหมอ้แปลงไฟฟ้าในแต่ละอาคารดงัน้ี อาคาร A ใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,500 kVA อาคาร B ใชห้มอ้

แปลงไฟฟ้าขนาด 1,250 kVA อาคาร C ใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 kVA 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าสารองในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่การ

ติดตั้ง Battery ขนาด 12-24 V. สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านถึง 2 ชม. 

3) การอนุรักษพ์ลงังานกฎกระทรวงกาํหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 กาหนดให้“อาคารท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นใน

หลงัเดียวกนัตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไปตอ้งมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน” นั้นพบวา่โครงการซ่ึงมี

ลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จาํนวน 3 อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอยรวมทั้งหมด 20,907.14 ตารางเมตร จึงเขา้ข่าย

ขอ้กาํหนดกฎกระทรวงฯ อนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 โดยโครงการไดอ้อกแบบใหมี้ค่าการถ่ายเท 
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ความร้อนรวมของอาคารค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร (OTTV) ไม่เกิน 30 วตัต์/

ตารางเมตรและมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร (RTTV) ไม่เกิน10 วตัต/์ตารางเมตร 

 
 

6. ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและจดัเตรียมอุปกรณ์-เคร่ืองมือในการป้องกนัและเตือนอคัคีภยัโดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

(1) ระบบท่อยืนโครงการประกอบดว้ยท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 

น้ิว จาํนวน 2 ท่อ เพื่อรับนํ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นทั้งน้ีโครงการมีพื้นท่ีของอาคารแต่ละอาคารไม่

เกิน 10,000 ตารางเมตร ซ่ึงไม่เขา้ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษแต่เพื่อให้โครงการสามารถ

พึ่งพาตวัเองได้ในระดับหน่ึงในช่วงระหว่างท่ีรถดับเพลิงของหน่วยป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั

สํานกังานเขตราษฎร์บูรณะยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ โครงการไดพ้ิจารณาจดัให้มีมาตรการป้องกนั

และระงบัอคัคีภยัของโครงการเพิ่มเติม โดยจดัให้มีระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในอาคาร ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จาํนวน 2 ท่อ เพื่อรับนํ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บนํ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร โดยจะใช้ 

Pump ท่ีใชสู้บนํ้ าขึ้นถงัสูงในระบบประปา จาํนวน 2 เคร่ือง เพื่อรับนํ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า

ของโครงการ ท่ี TDH 85 เมตร และ ท่ี TDH 95เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการส่งจ่ายนํ้าจากถงัเก็บนํ้าใตดิ้น

มาตามท่อยืนภายในอาคารเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่

ละชั้น เพื่อใหส้ามารถใชน้ํ้าจากถงัเก็บนํ้าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได(้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม)้

นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งหัวรับนํ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร(Fire Department Connection : FDC) 

อาคารละ 1 จุด ขนาด 2½  x 2½  x 6 น้ิวซ่ึงรถดับเพลิงของหน่วยป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย

สาํนกังานเขตราษฎร์บูรณะ สามารถจอดเทียบเพื่อใหน้ํ้าเขา้สู่ระบบดบัเพลิงกบัโครงการไดส้ะดวก  

(2) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)ในแต่ละอาคารจะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถง

ลิฟต์ของแต่ละชั้น โดยติดตั้งจาํนวน 2 ตู/้ชั้น รวมจาํนวน 16 ตู/้อาคารตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วยสายฉีดนํ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 

มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว30 เมตร หัวต่อสายฉีดนํ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
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ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดABC ขนาด 20 ปอนด์ ขวานผจญเพลิง 

และถุงมือหนงั โดยแต่ละตูท่ี้ติดตั้งจะมีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 45 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร) 
 

2) ระบบเตือนอคัคีภยัประกอบดว้ยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงทาํหนํ้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และ

เคร่ืองแจง้เหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนํ้ าท่ีในห้องควบคุม

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร สําหรับเคร่ืองตรวจจบัควนั 

(Smoke Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณห้องชุดพกัอาศยั (ห้องนอน (BedRoom) และห้องรับแขก 

(Living Room)) ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องโถงตอ้นรับ ห้องออกกาํลงักาย ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้อง

เคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าฉุกเฉินหอ้งควบคุมไฟฟ้า โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร โดยจะเป็นตวัรับ

กลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนํ้ าท่ีในห้องควบคุม

ทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร และติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ไวใ้น

หอ้งครัว (Kitchen Room) ของหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละห้อง สาํหรับอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ เคร่ือง

แจง้เหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Horn Strobe) จะติดตั้งอยู่บริเวณ

โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น 
 

3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light)ติดตั้ง 2จุด คือ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ โดยจะติดตั้งป้ายบอก

ทางออกฉุกเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ 
 

4) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า

ฉุกเฉิน ห้องออกกาลงักาย ห้องสํานกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุมอาคาร บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และ

โถงทางเดิน เป็นการใหแ้สงสวา่งเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถมองเห็นทางเดินไป

ยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟออกจากตัวอาคารได้ในภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสว่างสํารอง (Standby 

Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะไม่สามารถจ่ายไฟใหก้บัโครงการได ้
 

5) ทางหนีไฟ โครงการจะจดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในโครงการทั้งหมด 6 แห่ง จาํนวน 2 แห่ง/อาคาร 

ไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟ ST-01 และST-02ซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้

ใชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยบนัไดแต่ละแห่งทาดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชั้น 8

ถึงชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคารได ้ซ่ึงบนัไดทุกแห่งจะมีประตูทนไฟไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง และประตูหนีไฟ

บริเวณชั้นท่ี 1 เป็นบานผลกัออกจากตัวอาคาร พร้อมติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGN 

LIGHT) แสดงให้เห็นเส้นทางอพยพหนีไฟออกจากอาคารไดอ้ย่างชดัเจน และมีไฟแสงสว่างให้เห็น
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ป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัได

ทุกๆ ชั้นของอาคาร แสดงรายละเอียดดงัน้ี 

 
 

6) แผนการป้องกนัอคัคีภยัโครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจาอย่างน้อยปีละ 1 

คร้ัง โดยประสานไปยงัฝ่ายป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัของสํานักงานเขตราษฎร์บูรณะ เพื่อร่วม

ซกัซอ้มแผนการป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจาํ ซ่ึงรายละเอียดของแผนการป้องกนัอคัคีภยั 
 

7. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมี

ผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนํ้าต่าง โดยโครงการจะจดัให้มี

พื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบาย

อากาศซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้อง เช่ือมต่อกบัห้องนํ้ าของห้อง

ชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 
 

2) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในห้องชุดพกัอาศยั และห้องออก

กาลงักาย มีขนาดความเยน็อาคารรวมทั้งหมด 191.25 ตนัความเยน็ 
 

8. การจราจร 

1) การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต ์ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้มี

ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยทางเขา้-ออก จะเช่ือมต่อกบัถนนสุขสวสัด์ิ 13 ดา้นทิศ

ตะวนัออกของโครงการ เช่ือมต่อไปยงัถนนสุขสวสัด์ิ และถนนราษฎร์บูรณะระยะจากทางเขา้-ออกโครงการ
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ไปยงัถนนสุขสวสัด์ิประมาณ 270 เมตร และห่างจากถนนราษฎร์บูรณะประมาณ 230 เมตร สําหรับถนนสุข

สวสัด์ิ 13 ลกัษณะกายภาพเป็นผิวการจราจรลาดยาง กวา้ง 8 เมตร (2 ช่องทางจราจร 2 ทิศทาง)  

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการจดัระบบการจราจรภายในโครงการให้มีทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง(ความกวา้ง 

6 เมตร) สําหรับถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้งประมาณ 6.00 เมตรสามารถ

เดินรถได ้2 ช่องจราจร 2 ทิศทางสาํหรับท่ีจอดรถของโครงการมีท่ีจอดรถทั้งส้ินจาํนวน 155 คนั 
 

 
 

9. พื้นท่ีสีเขียว 

การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในพื้นท่ีแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ ตามแนวทางการจดัทาํรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า 

“โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อย

ละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด โดยจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว และจดัให้มีไมย้ืน

ตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีว่างตามกฎหมาย” โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 
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จาํนวน 3 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 493 หอ้ง โดยคาดวา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการรวมทั้งหมด 1,494 

คน แบ่งออกเป็นผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จาํนวน 1,479 คน และพนกังานโครงการจาํนวน 15 คน (การประเมิน

จาํนวนผูพ้กัอาศยัแสดงไวใ้นหัวขอ้ 1) ดงันั้น จะตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวไม่นอ้ยกวา่ 1,494 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสี

เขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 747 ตารางเมตร และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกวา่ 373.5 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจะจดัให้มี

พื้นท่ีสีเขียวเท่ากบั 1,516.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.02 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นท่ี

ปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่าง 978.17 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 373.5 ตารางเมตร) สําหรับการจดัให้ปลูกไมย้ืนตน้

บริเวณชั้นล่าง ร้อยละ 50 ของท่ีวา่งตามกฎหมายมีรายละเอียดดงัน้ี รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียว  

พื้นโครงการ     =  6,356.8   ตร.ม. 

จดัใหมี้ท่ีวา่งร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ  =  6,356.8x 0.3 

=  1,907.04  ตร.ม. 

ดงันั้นตอ้งจดัใหป้ลูกไมย้นืตน้บริเวณชั้นล่าง  =  ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของท่ีวา่งตามกฎหมาย 

=  1,907.04 x 0.5 

=  953.52   ตร.ม. 

โครงการจดัใหป้ลูกไมย้นืตน้บริเวณชั้นล่าง  =  978.17   ตร.ม. 

>  953.52   ตร.ม.(ผา่น) 

สรุปรายละเอียดการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวเปรียบเทียบกบัแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ไดด้งัน้ี 
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ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหค้วามหนาของชั้นดินท่ีปลูกหญา้มีความหนา 0.20 เมตร ความหนาของชั้นดินท่ีใช้

ปลูกไมพุ้่มมีความหนา 0.30 เมตร และความหนาของชั้นดินท่ีปลูกไมย้นืตน้มีความหนา 1.0 เมตรโดยบริเวณพื้นท่ีสี

เขียวบนอาคารจดัใหมี้ระบบระบายนํ้า ดงัแสดงในรูปท่ี 2.6.9-19 พร้อมติดตั้งก๊อกนํ้าพร้อมสายยาง จาํนวน 3 จุด เพื่อ

ใชใ้นการรดนํ้าพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารไดอ้ยา่งทัว่ถึง พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนํ้าท่ีประจาํโครงการดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการ  
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